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| Denna anvisning har bara dndrade kalkylrantor och priser.

Livscykelkostnad (LCC): 2026-06-05

Ansvarig specialist: David Nord

Telefon: 010-478 71 42 E-post: david.nord@sfv.se
Tillhér Rutin for Projekteringsanvisningar

STATENS FASTIGHETSVERK



PROJEKTERINGSANVISNINGAR Livscykelkostnad (LCC) / 2026-06-05 / Generellt

1 Generellt

SFV férvaltar byggnader pa lang sikt. En lamplig metod for att jamfora at-
garder ar darfér livscykelkostnadsmetoden (LCC-metoden). LCC-berak-
ningar innebar att man vid beslutet, utdver sjalva kostnaden foér atgarden,
ocksa tar hansyn till framtida energikostnader, dvriga driftkostnader, under-
hallskosthnader mm som beraknas uppsta under den ekonomiska livslang-
den. Metoden ger fokus pa minskat energiberoende och darmed minskad
kanslighet mot hojda energipriser samt lagre miljobelastning. Manga av
dessa atgarder leder aven till en battre inomhusmiljé.

Forslag pa atgarder med tillhérande LCC-berakning bor goras i ett sa ti-
digt skede som mdjligt. Denna anvisning beskriver hur berakningarna ska
goras och anvandas. Observera att som vid alla atgarder ar det alltid en be-
doémning om hur framtiden utvecklas. Svaret i berakningen ska darfor aldrig
uppfattas som exakt utan som basta maojliga bedémning. En enkel komplet-
terade kanslighetsanalys ska goras.

1.1 Nar LCC-berakning

En LCC-berakning ska goras vid jamforelse av olika energiatgarder som
Overvags avseende

o tekniska installationer
e byggnadens klimatskal
e val av energislag

Aven hyresgéastens installationer (verksamhetsel) mm bér beréknas enligt
denna anvisning.

Alla atgarder som ar ekonomiskt Ionsamma enligt denna LCC-berakning,
och uppfyller vara évriga krav, bor genomféras pa sikt. Detta ska gbras oav-
sett hur atgarden finansieras.

LCC-berakningar behdver inte goras nar basta produkt valjs enligt SFV:s
projekteringsanvisningar, energimarkningen (’kylskapsskalan”) eller liknade
officiella system. Om inte basta produkt, system eller krav enligt SFV:s pro-
jekteringsanvisningar valjs ska detta motiveras med en LCC-berakning och
dokumenteras. Observera att manga atgarder maste géras av andra skal
an energieffektiviseringsskal, till exempel uttjant utrustning, hyresgastan-
passning eller for att uppratthalla ett godtagbart inomhusklimat och att de
darfor inte alltid i sig ar Ibnsamma. En samtidig merinvestering fér en ener-
gieffektiviseringsatgard ska da utvarderas med en LCC-berakning.

1.2 LCC-berdkningen

En LCC-berakning visar vilken produkt, system eller kvalitetsniva som ar
Idnsammast av tva eller flera alternativ. Ett alternativ kan vara att inte gora
en atgard. Alternativa atgarder som dvertraffar kvalitets- eller kravnivan i
projekteringsanvisningarna bor inga i alternativen som jamfors.

Till denna projekteringsanvisning finns det en berakningsmall i Excel som
ska anvandas vid LCC-berakningar.
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1.3 Indata till LCC-kalkyl
Forutsattningar

Kalkylperiod

Kalkylperioden ar har den tid som atgarden kommer att beraknas pa. Val av
langd pa kalkylperiod ska normalt géras med hjalp av ekonomisk livslangd
enligt bilaga 2. Saknas varde dar eller behéver vardet justeras kan egen be-
domd ekonomisk livslangd anvandas i berakningen. Detta bor da aterkopp-
las till uppdateringsansvarig for denna anvisning. Notera att ekonomisk livs-
langd inte alltid ar densamma som avskrivningstiden.

Kalkylrédnta

Kalkylrantan tar hansyn till saval avkastningskrav i regleringsbrev som lane-
ranta och har ocksa en inbyggd riskkomponent. LCC-berakningen ska go-
ras i reala termer. Aktuell kalkylranta som ska anvandas ar den av styrelsen
arligen beslutade nominella kalkylrantan reducerad med en langsiktig inflat-
ionsbeddmning (under en kalkylperiod pa i snitt 20 ar). Se aven Bilaga 1.

Kapitalkostnader

Grundinvestering

Grundinvesteringen for respektive atgard ska inkludera samtliga kostnader
for respektive atgard fram till att atgarden ar "pa plats och driftsatt”.

Energikostnader

Energipris

De lokala energipriserna ska anvandas. Ett medelvarde for de senaste tre
aren bor anvandas avseende elpriset pa grund av stora variationer. Vid
sma investeringar eller om relativt 1att tillgangliga priser saknas kan scha-
blonvarden anvandas initialt innan korrekt pris fas fram, enligt bilaga 1.

Energiprisutvecklingstakt
Energiprisutvecklingstakt som ska anvandas, se bilaga 1.

Ovriga drift- och underhallskostnader

Utover energikostnader kan 6vriga drift- och underhallskostnader till exem-
pel vara
e Okad arbets- och materialkostnad for byte av utrustning vid kortare
livslangd
o Okad arbetskostnad eller behov av utbildning fér komplicerade sy-
stem
e Okade eller minskade kostnader for underhall och service

1.4 Utvardering av resultat

Ett beslutsunderlag tas fram med de olika atgardsalternativen. Beslutsun-
derlaget ska innehalla LCC-resultat, energianvandning, miljopaverkan (om
relevant) enligt bilaga 3 samt 6vriga aspekter enligt SFV:s projekteringsan-
visningar som kan vara svara att vardera i ekonomiska termer. Exempel pa
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ovriga aspekter som ocksa ska vagas in ar; teknisk komplexitet, driftséker-
het, osékerhetsfaktorer, speciella kompetensbehov for driftpersonal, paver-
kan pa kulturvdrden mm. En enkel och lattskoétt systemldsning som sa lite
som mojligt paverkar de kulturhistoriska vardena ar att foredra. Projektaga-
ren, eller av den utsedd person, avgor slutligt val nar samtliga faktorer vags
samman dvs ekonomi, energi, miljo och tekniska aspekter.

En kanslighetsanalys ska goras om det skiljer lite mellan de olika alternati-
ven. Detta gors lampligen genom att variera framst indataparametrarna in-
vestering samt energikostnad. Ett varde pa lampligen £30 % kan ansattas
for dessa. Mycket sma investeringar kan undantas.

Samtliga gjorda berakningar, val och motiv av bade genomférda och av-
forda tankbara atgarder ska dokumenteras. Om en Mall Energistyrning
byggprojekt tas fram ska LCC-berakningarna bildggas den. Om det ar moj-
Igt ska efterkalkyl goras.
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Bilaga 1 Indata till LCC-berakning

Kalkylrénta, real 2026 *'

Aktuell real kalkylranta marknadshyresfastigheter: 4.5 %- 2,1 %=2,4 %
Aktuell real kalkylranta kostnadshyresfastigheter: 3,0 %- 2,1 %=0,9 %

Energiprisutvecklingstakt, real
Nedanstaende varden ska anvandas (arsvarden):

e Elprisutveckling*?: +2,0 %
e Fjarrvarmeprisutveckling*2: +1,5 %
o Fjarrkylaprisutveckling: +1,5 %
e Bioolja (RME): +2,0 %
o Pellets/briketter +1,5%
e Fossil gas (utrikes): +2,5%

Eventuella 6vriga energislag och branslen bedéms enligt den lokala mark-
naden.

Drift- och underhaliskostnadsutveckling, real *
e Underhallskostnadsutveckling: +1,6 %

Schablonvérden energipriser<4

Vid sma investeringar eller om relativt latt tillgangliga priser saknas kan fol-
jande schablonvarden anvandas. Varden exkl moms:

o Elpris: 1,5 kr/kWh

e Fjarrvarme: 1,1 kr/lkWh

e Pellets: 1 kr’/kWh

e Bioolja (RME) 2 kr/kWh

e Fjarrkyla: 1 kr/kWh

Pannans verkningsgrad ska tas med i berakningen.

*1 Kalkylrantan kan forandras, en 6versyn gors minst arligen. Kontrollera att
senaste utgavan av LCC-anvisningen anvands via SFV:s webbsida. Vid
osakerhet om ratt kalkylranta kontakta ekonomienheten pa SFV. Den reala
kalkylrantan harleds ur den beslutade nominella kalkylrantan reducerad
med en langsiktig inflationsbeddémning.

*2 SFV anvander som grund for beddmd prisutvecklingstakt prisutveckling
fran Nils Holgersson-huset

*3 Jamforelse har gjorts med historiska prisforandringar entreprenader.

Lampligen anvands aktuell prislista fran den lokala energileverantdren alter-
nativt fran Avgiftsundersokningen Nilsholgersson, se vidare www.nilshol-

gersson.nu
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livslangd

Bilaga 2 Exempelsamling — ekonomisk livslangd

Vald ekonomisk livslangd har sammanstallts fran flera kallor, bl. a. Belok,
CEN-standarder, Ashrae, BS-rapport153, VVS handboken samt egna be-

démningar.
Bygg- Atgird Bedomd Kommentarer
del ekono-
misk livs-
langd
4 Yttertak
Byte av lanternin for energibe- 30
sparing
5 Fasader
Fonster och fonsterpartier 30
Dérrar och portar 30
Markiser 10
Tillaggsisolering fér energibespa- | 40
ring
7 Invandiga ytskikt / Rumskom-
plettering
Vitvaror 12
8 Installationer
84 Sanitet, Varme
Fjarrvarmecentral 30
Panna 20
Pumpar 15-20
Ror 40
Solceller 20
VA-installationer exkl. rér ca20
Ventil med stalldon 15-20
Varmepump 20
Varmepump luft-luft 12-15
85 Kyla, Luft
Ventilationskanaler 30
Flaktar och luftbehandlings- 20-25
aggregat
Spjall med stalldon 15-20
Flaktkonvektorer 15
Installation av kyla 20
Kylmaskiner 15-20
86 El
Belysning 15
Belysningsstyrning 15
Byte av stallverk/transformator 40
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livslangd
87 Transport
Hiss 30
88 Styr
Styr- och dvervakning 15
89 | Ovrigt
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Bilaga 3 Miljévardering av atgarder

Miljopaverkan for alternativen kan beraknas och rangordnas pa basis av kli-
matpaverkan. Klimatpaverkan anges i koldioxidekvivalenter (CO2). Miljobe-
rakningen kan utféras med det LCC-mallen som finns som bilaga till denna
anvisning.

Forenklad miljorangordning for energitillforsel
Nedanstaende rangordning ar en férenklad lista som kan anvandas.

Varme

1. Solvarme, spillvarme, geovarme (utan varmepump)

2. Fjarrvarme (pa grund av kraftvarme, spillvarme, avfall och
biobransle)

Varmepump

Biobransle (via narvarmenat eller egna biopannor)

Elpanna

Direktelvarme (ska bara anvandas om synnerliga skal foreligger, d
v s inga andra Idsningar ar tekniskt eller ekonomiskt majliga, vilket
da ska dokumenteras)

Fossila branslen ska inte anvandas alls (byggnader utrikes kan undantas
om, efter utredning, inga andra battre alternativ ar majliga). Reservpannor
far vara fossileldade.

oA w

Kyla
1. Frikyla (t ex sjokyla, borrhalskyla utan kylmaskin)
2. Fjarrkyla, sorptiv/absortiv kyla (sol- och/eller fijarrvarmedriven), eva-
porativ kyla
3. Kombinerad kylmaskin/varmepump
4. Eldriven kylmaskin

Indata avseende miljopaverkan

En berakning kan gdras med aktuella energislag och energimangder (tillférd
energi) for de alternativa atgarderna. Anvands samma energislag behdver
ingen berakning goras. Indata till berakningen enligt tabell 1 nedan.

Tabell 1 Miliopaverkan for energislag*!

Solvarme

Spillvarme 0 Pumpel ska laggas till

Bioolja

Statens fastighetsverk 010-478 70 00 www.sfv.se



Tradbranslen 20
(flis m fl)
Pellets, briket- 18
ter och pulver
Naturgas 250
EO1 290
El 60*2 Galler oavsett vilken el som upphand-
las.
Fjarrvarme, se excelfil Pa www.energiforetagen.se.*?
den lokala med respek-
tive fjarrvar-
menat

*1se vidare www.energiforetagen.se. Vardena kommer i huvudsak ur-
sprungligen fran IVLs miljofaktabok.

*2 Nordisk elmix, kalla Energiféretagen.

*3 Fardigberaknade miljovarden for nastan alla fjarrvarmenat i Sverige. Mil-
jovardena dar avser bokslutsvarden men har aven anvants i detta skede i
brist pa andra varden.
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